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PRAAMBEL DES BEBAUUNGSPLANS Veroéffentlichung und 6ffentliche Auslegung
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bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den értlichen Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom .........cc.c.... biS: cxusnssasmsmsanun gemal § 3 Abs. 2
Bauvorschriften als Satzung beschlossen. BauGB offentlich ausgelegen.
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Isernhagen, den ......cueeeens Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Isernhagen hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gemafi § 3
............................................ Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
Burgermeister Begrundung beschlossen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem

WA 1 Allgemeine Wohngebiete mit Gliederungsnummer Klimawandel entgegenwirken
(§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) O Elektrizitat
zB. 04 Grundflachenzahl O Fernwarme
zB. |l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Geb&udehdhe, als Hochstmal
GH15,5m ©Gebaudenone, als Rochsima (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

z.B. L1

Bauweise. Baulinien. Bauarenzen —Z6— ——— unterirdische Hauptversorgungsleitung mit Kennzeichnung (siehe TF 5.2)
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BaL;GB, g 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (cgrgng\lg;h T Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

0 offene Bauweise Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport-
und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

. ol Flachen fiir den Gemeinbedarf Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

. von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
u Schule

EE— (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
@ Schwimmbad Sonstige Planzeichen

S I ) —

12.B. LtR3 [
] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

VegkXErSﬂ’Ia(lilhe[h 4 Abs. 6 BauGR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen mit Kennzeichnung
(§ s. 1 Nr. 11 un s. 6 BauGB) z.B.LtR1 | (siehe TF 6.1) - schmale Fldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen

von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
StraRenbegrenzungslinie L 1 ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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| Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

1.2

13

21
211

212

2.1.3

2.2
221

222

2.2.3

224

3.2

3.3

4.1.

5.1

5.2

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2/217 ,Neues Hallenbad +
Erweiterung Campus” mit Ortlichen Bauvorschriften treten die entgegenstehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2/038 ,Schulzentrum Isernhagen® - rechtskréftig
seit dem 04.02.1982 und dessen 1. Anderung - rechtskréftig seit dem 30.11.2017, auRer
Kraft.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet: Es werden gem. § 4 BauNVO allgemeine Wohngebiete (WA1-
WA?2) festgesetzt.

Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1-WA2) sind
die gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, daher Anlagen
fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemeinbedarfsflache: Es wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,.Schule® und Sport- und Spielanlage mit der Zweckbestimmung
~Schwimmbad® festgesetzt. Auf dieser Flache sind Wohnungen jeglicher Art, einschlielich
Betriebsleiter-, Hausmeister- oder Bereitschaftswohnungen, unzuléssig.

Maf der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1 — WA2) wird gem. § 19 BauNVO
eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache wird gem. § 19 BauNVO eine maximal
zulassige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 — WA2) darf die max. zulassige
Grundflachenzahl von 0,4 durch die dort benannten baulichen Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO eine
maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) < 15,5 m festgesetzt.

Die innerhalb der Gemeinbedarfsflachen festgesetzte maximal zulassige Gebaudehohe (GH)
darf gem. § 16 Abs. 6 BauNVO durch technische Dachaufbauten Gberschritten werden.

Hohenbezugspunkte: MalRgebend fir die festgesetzten Hohenbegrenzungen sind die gem. §
18 Abs. 1 BauNVO definierten Hohenbezugspunkte:

Oberer Bezugspunkt der Gebaudehéhe (GH) ist die obere Gebaudekante.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Mitte der StraRenbegrenzungslinie bezogen auf den Bereich,
in dem diese an die Flache fur den Gemeinbedarf angrenzt.

Gem. § 20 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) sowie
der Gemeinbedarfsflachen maximal drei (Ill) und innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
(WA2) maximal zwei (Il) Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist eine offene Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die MaRgaben der offenen
Bauweise, Geb&audelangen sind jedoch ohne Léangenbegrenzung zuléssig.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gem.
§ 23 Abs. 1 BauNVO definiert.

Verkehrsflachen
Es ist gem. § 9 Abs. 11 BauGB eine 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.
Technische Infrastruktur

Flachen fur Versorgungsanlagen: Es ist wird gem. § 9 Abs. 12 BauGB eine Fléache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Energie- und Warmeversorgung*
festgesetzt.

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen: Die innerhalb des Plangebietes verlaufenden
unterirdischen Versorgungsleitungen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt.
Hierbei gelten folgende Bezeichnung:

L1 — Entwésserungsrohr fur die landwirtschaftliche Flache
L2 — PVC DN 150 Wasserleitung
L3 — PVC DN 300 Wasserleitung
L4 — Hochdruck Abwasserleitung
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebietes werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt:

LtR1 — Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Isernhagen.

LtR2 — Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungseigentimers. Der Bereich
des Leitungsschutzstreifens ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Leitungsgefahrdende

Eingriffe sind zu unterlassen. Bauarbeiten dirfen nur als Handschachtung durchgefiihrt
werden. Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Einvernehmen mit der Leitungsbetreiberin
herzustellen. Gdf. ist das Einvernehmen mehrerer Betreiber erforderlich.

. LtR3 — Geh,- Fahr- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der ¢stlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache (Restflache von Flurstiick 10/2).

7. Griunordnerische Festsetzungen
7.1. Es ist gem. 8§ 9 Abs. 15 a) BauGB eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

7.2 Anpflanzflache: Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen fur
das Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen ist auf den
offentlichen Grinflachen eine Randeingriinung in Form einer zweireihigen Hecke mit
standortgerechten und heimischen bzw. klima-angepassten Gehdlzen (gemaf der Pflanz-
und Geholzliste) anzulegen.

7.3 Anzupflanzende Baume (Grundstiicke): Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1-
WA?2) ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangenen 400 m2 Grundstucksflache
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

7.4 Zeitraum: Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Hauptbaukdrpers (von welcher spatestens mit der Innutzungnahme des
jeweiligen Wohngebaudes ausgegangen wird) durch den Eigentimer durchzufiihren.

7.5 Ersatz: Die angepflanzten Baume und Gehdlze sind zu pflanzen und zu erhalten sowie bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7.6 Pflanzliste:

Geholzarten fur Anpflanzungen im B-Plan Geltungsbereich

Baume:
Prunus avium Vogelkirsche Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus sylvatica Rotbuche Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde

Straucher
Crataegus monogyna Weil3dorn Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Corylus avellana Hasel

7.5 Erhalt und Ersatz von Gehdlzen

7.5.1 Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) festgesetzten Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern sind die bestehenden Vegetationsstrukturen zu erhalten und bei Abgang durch
gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Die festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung
kdnnen an bis zu zwei Stellen auf einer Breite von bis zu 3 m und einer Stelle auf einer Breite
von bis zu 5 m zwischen Schulzentrum und der in diesem Bebauungsplan liegenden
Gemeinbedarfsflache fir die Schaffung von Durchwegungen durchbrochen werden.

8. Flachen fir den naturschutzfachlichen Ausgleich — Eingriffskompensation

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Ortliche Bauvorschrift
gem.8 84 NBauO Abs. 3 Nr. 1-3 und Nr. 6

1. Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich
der im Bebauungsplan Nr. 2/217 ,Neues Hallenbad + Erweiterung Campus*” festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete (WA1 — WA2).

2. Farben
Zur Steuerung der Farbgebung sind nur Farbtone aus der folgenden Liste und deren
Zwischentdne nach dem Farbregister RAL 840-HR (fur Farben mit matten Oberflachen)
zuléssig, soweit in den Ziffern 3-5 dieser Ortlichen Bauvorschrift fiir das jeweilige Bau- oder
den jeweiligen Gebéaudeteil entsprechend Bezug auf diese genommen wird:

1.Farbton Weil3 bis Beige: 9001 (Cremeweif3), 9002 (Grauweil3), 9010 (Reinweil3), 1013
(PerlweiR), 1015 (Hellelfenbein).

2.Farbton Rot: RAL 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot),
3028 (Reinrot).

3.Farbton Grau bis Schwarz: 7000 (Fehgrau), 7005 (Mausgrau), 7011 (Eisengrau), 7012
(Basaltgrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau).

4.Farbton Braun: 8001 (Ockerbraun), 8002 (Signalbraun), 8003 (Lehmbraun), 8004
(Kupferbraun), 8012 (Rotbraun), 8023 (Orangebraun), 8029 (Perlkupfer).

3. Dachfarbe und Eindeckung
Als Materialien fiir die Dacheindeckung sind nur matte und matt engobierte, nicht glanzende
Dachpfannen aus Ton, matte, nicht glanzende Dachsteine aus Beton sowie Reetdécher
zulassig.

5.

Als Farben fur die Dacheindeckungen der Hauptgeb&aude sind nur Dachziegel und
Dachsteine in den Farbténen ,Rot*, ,Grau bis Schwarz* und ,Braun® (gem. Ziffer 2 Nr. 2, 3, 4
dieser Ortlichen Bauvorschrift) zulassig.

Dachbegrunungen sind allgemein zulassig. Dachflachenfenster sowie thermische und
elektrische Solaranlagen in den Dachflachen sind ebenfalls zuléssig.

Déacher von Wintergarten sowie Gebaude mit Flachdéchern sind von dieser Regelung (d.h.
Ziffer 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift) ausgenommen.

AuBenwand Materialien
Fur die Ansichtsflachen der AuRenwénde der Gebaude einschlie3lich Garagen, Carports und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind folgende Materialien und Farben zuléssig:

Sichtmauerwerk aus Ziegeln in den Farbtonen "Rot" und "Braun" (gem. Ziffer 2 Nr. 2 & Nr.
4 dieser Ortlichen Bauvorschrift).

Sichtbare Fachwerkkonstruktionen aus Holz mit Ausfachungen aus Raseneisenstein, mit
Sichtmauerwerk aus Ziegeln in den Farbténen ,Weif} bis Beige®, "Rot" oder "Braun" oder
(gem. Ziffer 2 Nr. 1, Nr. 2 & Nr. 4 dieser Ortlichen Bauvorschrift) oder mit
Putzausfachungen in den Farbtonen "Weil bis Beige* sowie Lehmputz in seinem
naturlichen Farbton.

Holz naturbelassen, in offenporigen oder deckenden Lasuren im Farbton "Braun“ (gem.
Ziffer 2 Nr. 4 dieser Ortlichen Bauvorschrift).

AulRenwande mit Verputz in den Farbtonen "Weil bis Beige* (gem. Ziffer 2 Nr. 1 dieser
Ortlichen Bauvorschrift).

Fir Tore, Turen, Fenster und Wintergarten gelten diese Vorschriften nicht.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,80 m
Uber Bezugsebene nicht tUberschreiten. Bezugshoéhe fiir die Hohenbemessung der Einfriedung ist die
mittlere Hohe der an das Baugrundstiick angrenzenden 6éffentlichen Verkehrsflache. Die
Einfriedungen der Grundstticke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig als:

Hecken aus standortheimischen Gehdlzen gem. Gehdlzliste (s. Begriindung zum
Bebauungsplan).

Gegliederte Holzz&une in nattrlichen Farbtonen.

Schmiedeeiserne Zaune.

Sichtmauerwerk aus Ziegeln in den Farbténen Farbtonen "Rot" und "Braun” (gem. Ziffer 2
Nr. 2 & Nr. 4 dieser Ortlichen Bauvorschrift).

Natursteinmauern.

Mauern verputzt im Farbton "WeilR bis Beige* (gem. Ziffer 2 Nr. 1 dieser Ortlichen
Bauvorschrift).

Drahtgeflecht (auch Gitterstabmattenzéune), nur in Verbindung mit Hecken nach Nr. 1) in
gleicher Hohe.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Ankundigung, Anpreisung oder Hinweis auf ein Gewerbe oder
Beruf an der Statte der Leistung zulassig; selbststandige Werbeanlagen (Fremdwerbung)
sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschoss sowie das 1. Obergeschoss (im Bereich zwischen
Oberkante Erdgeschoss und Unterkante des niedrigsten Fensters im 1. Obergeschoss) zu
beschranken. Werbeanlagen diirfen nicht in den Stral3enraum und den Luftraum tber dem
StraRenraum hineinragen. Der Stralenraum umfasst die Fahrbahn und die Gehwege.

Fir jedes Geschaft / jede Dienstleistung auf einem Baugrundstick ist auf je einer Hausfront
eine Werbeanlage mit einer Ansichtsflache von insgesamt 2,0 m2 zulassig. Diese kann aus
mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich gestaltet sein.

AuRerdem ist fur jedes Geschaft / jede Dienstleistung auf einem Baugrundstiick eine
freistehende Werbeanlage mit einer Ansichtsflache von héchstens 2,0 m2 zulassig.

Vor sichtbarem Fachwerk sind Werbeanlagen nur in Form von Einzelbuchstaben zuléssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie solche mit wechselndem oder bewegtem Licht,
laufende Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung sowie sich
bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Mit dieser Regelung sind nur angeleuchtete
Werbeanlagen zulassig.

Private unbebaute Flachen

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen als Griinflache ausgebildet
werden, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Die vollflachige
Gestaltung der Vorgartenbereiche in Kies, Schotter und Steinen ist unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten gegen die 6rtlichen Bauvorschriften

GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer Punkt 2-7 dieser Ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe
geahndet werden (8 80 Abs. 5 NBauO).



10.

11.

Hinweise

Unterirdische Versorgungsleitungen: Im gesamten Plangebiet (insbesondere unter den
festgesetzten Verkehrsflachen, den Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, der
Versorgungsflache und der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) verlaufen eine Vielzahl von unterirdischen
Versorgungsleitungen deren Leitungsverlauf teilweise nicht genau bestimmt ist. Vor Beginn
jeglicher Baumafinahmen, die den Leitungsverlauf gefahrden kdnnten, muss eine Abstimmung
mit der Gemeinde Isernhagen bzw. den entsprechenden Leitungstragern erfolgen.

Militarische Altlasten: Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie z.B.
Granaten, Panzerfauste, Minen oder Munition, gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
Fur die vorliegenden Flachen wurde am 19.03.2025 eine Luftbildauswertung mit dazugehoriger
Ergebniskarte erarbeitet. Diese formuliert keinen Handlungsbedarf fur das gesamte Plangebiet.

Arché&ologische Denkmalpflege: Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche,
sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenbefunde (das konnen u.a. sein:
TongeféRscherben, gebrannte Knochen, Holzkohleansammlungen, Schlacken, sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemaf 8§ 14 Abs. 1
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Region Hannover, Postfach 147, 30001 Hannover, unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. Es ist fur ihren Schutz Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine
Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuRgeld geahndet
werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich
hingewiesen. Sollten im Plangebiet Bodendenkmale auftreten, wird die zustandige
Denkmalbehorde als Trager der Mal3nahme informiert, damit eine zligige Bergung auftretender
archéologischer Objekte organisiert und durchgefiihrt werden kann. Auf die Bestimmungen des §
6 Abs. 3 NDSchG wird hingewiesen.

Artenschutzrechtliche  Vermeidungsmafnahmen /  SicherungsmafRnahmen: Die
einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.
Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefihrten Prifungen zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grundsatzlich sind Gehdlzentfernungen nach BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und
Vegetationsperiode vom 01.10. bis 28.02. zulassig. Nach Mdglichkeit ist der Fallzeitraum auf die
Zeit zwischen November (nach dem Laubfall bzw. nach der Balzperiode der Flederméause) und
Januar (mit Beginn der Hauptbalzzeit der Spechtarten) zu begrenzen. Generell sind
bauvorbereitende MafRnahmen, z. B. die Baufeldfreimachung im Bereich von Vegetationsbewuchs
und Geholzen, auBerhalb der Brutzeiten und Aktivzeit von Flederméusen durchzufuhren (Mitte
November bis Ende Januar).

Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist durch einen Fachkundigen
nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen Gehdlzen keine
Brutvorkommen oder Nistpléatze von Brutvégeln und / oder Quartiere von Federméusen vorhanden
sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Kommune ist hieriber im Vorfeld zu
informieren. Sollten die Ergebnisse ergeben, dass Verbote gemaR § 44 BNatSchG berihrt werden
kénnten, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Brand- und Katastrophenschutz: Die Planung der Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz
der Planungsgebiete erfolgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche
Léschwasserbevorratung im Grundschutz fur das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der
Tabelle ,Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m3/h) des DVGW Arbeitsplattes W 405*.

Baum- und Vegetationsschutz: Wahrend der Bauphase ist der Schutz der zu erhaltenden
Einzelbdume und Hecken im Bereich von Bauzufahrten, geplanten Anwohnerstral3en sowie
Wegen im Kronentraufbereich und der Wurzelbereich gemaf DIN 18920 und R SBB 2023 zu
gewahrleisten. Dariiber hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten:
Der bei Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand
erhalten und zur Wiederverwendung geschitzt werden. Die im Plangebiet unversiegelt
verbleibenden Grundflachen sind wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von
Befahren, Materialablagerung u. & mit funktionstiichtigen MaRnahmen zu schiitzen. Durch
ordnungsgemaflen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sind
Verunreinigungen von Boden und Wasser zu vermeiden.

Altlasten: Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt. Sollten bei dem anstehenden
Bauvorhaben Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder sonstige Bodenkontaminationen
zu Tage treten, ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde der Region Hannover zu
benachrichtigen. Eventuell anfallender kontaminierter Bodenaushub ist nachweisbar, fachgerecht
Zu entsorgen.

Bodenschutz: Die allgemeinen Bestimmungen zum Bodenschutz sind zu beachten: Der bei
Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand erhalten
und zur Wiederverwendung geschitzt werden. Die im Plangebiet unversiegelt verbleibenden
Grundflachen sind wéhrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren,
Materialablagerung u. 4. mit funktionstiichtigen Malnahmen zu schitzen. Durch
ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sind
Verunreinigungen von Boden und Wasser zu vermeiden.

Landwirtschaftliche Immissionen: Madgliche ortsibliche landwirtschaftliche Immissionen,
ausgehend von der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in
der Umgebung sowie Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge,
sind angesichts der raumlichen Lage am Ortsrand auch im Bereich des Plangebietes zu tolerieren.

Immissionsschutz — Licht: Es sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl 2012) zu
beachten und umzusetzen.

Richtfunktrasse der Deutschen Telekom: Uber das Plangebiet verlauft die Richtfunktrasse Nr.
117 der Deutschen Telekom. Bei Baumaf3nahmen, die 20 m Hoéhe Uberschreiten, ist unbedingt

die Deutsche Telekom friihzeitig zu beteiligen und BaumalRnahmen nur in deren Einvernehmen
durchzufuhren.

12. Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien: Die der Planung zugrundeliegenden
Vorschriften (Verordnungen, Erlasse Normen und DIN-Vorschriften usw.) kénnen bei der
Gemeinde Isernhagen zu den regularen Dienstzeiten eingesehen werden.

IV Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO):
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG):
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG):
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG):
in der zum Satzungsbeschluss gltigen Fassung.

Niederséachsisches Wassergesetz (NWG):
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.
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