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Planungsrechtliche Zulissigkeit
von Bauvorhaben

Die planungsrechtliche Zulédssigkeit von Vorhaben ist
im Baugesetzbuch (BauGB) geregelt. Ob und was auf
einem Grundstiick gebaut werden darf, ist davon
abhdngig, ob dieses Grundstiick

o Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
(B-Plan) regeln nach § 30 BauGB rechts-
verbindliche Festsetzungen die Zuldssigkeit
eines Vorhabens. Mit zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen ist eindeutig fest-
gelegt, was und wo auf einem Grundstiick
gebaut werden darf und welche Nutzungs-
male eingehalten werden miissen.

Ein Vorhaben muss diesen Festsetzungen
entsprechen und die ErschlieBung des
Grundstiicks muss gesichert sein. Unter
bestimmten Bedingungen, die im § 31 BauGB
geregelt sind, kann auf Antrag von Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes befreit
werden.

e Im Innenbereich richtet sich die Zuldssigkeit
eines Vorhabens nach § 34 BauGB. Ein
Vorhaben ist ,,zuldssig, wenn es sich nach Art.
und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksfldche, die tiberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrichtigt werden.
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o Waihrend fiir im Innenbereich liegende

Grundstiicke Baulandqualitiit besteht, soll im
Auflenbereich nicht gebaut werden. Dieser
Grundsatz wird im § 35 BauGB geregelt.

Gemil § 35 Abs. 1 BauGB sind Vorhaben nur
zuldssig, wenn sie zu den privilegierten Vorhaben
(z. B. einem landwirtschaftlichen Betrieb) zdhlen,
wenn Offentliche Belange nicht entgegenstehen
und die ErschlieBung gesichert ist.

Ansonsten sind geméf § 35 Abs. 2 BauGB
Vorhaben unzuléssig, auch wenn nur ein
offentlicher Belang beeintréichtigt ist und / oder
die ErschlieBung nicht gesichert ist. Eine
Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt z.B.
vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (F-Plan) widerspricht.
Weitere 6ffentliche Belange, die nicht
beeintriachtigt werden diirfen, sind im
Gesetzestext im § 35 Abs.3 BauGB genannt. In §
35 Abs. 4 BauGB sind Bestimmungen fiir
Vorhaben an bereits bestehenden Geb4duden und
Nutzungen genannt, die als
auBenbereichsvertraglich zu betrachten sind.

Wenn Sie Fragen zur grundsiétzlichen Moglichkeit
einer Bebauung haben, sollten Sie sich zunéchst an
die Gemeinde Isernhagen wenden. Hier werden lhnen
gern die genannten Bestimmungen erldutert und auf
Ihren Einzelfall bezogen. Auch Bebauungsplidne
sowie Ortliche Bauvorschriften kénnen Sie hier
einsehen. Nachfragen sind auch bei der Region
Hannover moglich, die als Bauaufsichtsbehorde fiir
Genehmigungen zusténdig ist. Oftmals empfiehlt es
sich, eine kostenpflichtige, schriftliche Bauvoranfrage
zu stellen. Dazu lesen Sie bitte auch die Innenseite
»Wie und wozu eine Bauvoranfrage stellen ?*

w Isernhagen — die Gemeinde zwischen Stadt und Natur

Planungsrechtliche
Zuléssigkeit von
Bauvorhaben

Wie und wozu eine
Bauvoranfrage
stellen ?




L
=
=
Q)
p
s
=
=
e
L
&
E
z
=
°
o
%
=+
i
<
o)
w
—
2
-
om)
n
=
=
<
]
et
=
Y
N
>
<
=
=
)
=
.
=
Y
50
S
=
=
e
%
(2]
L
=
-
N
=
&
.
=
Q
-
»n
o
Y
=y
&
=
N
S
==]
W
c
v
80
a
=
c
P
%
12}
L]
%
°
=
%}
£
S

Wie und wozu eine
Bauvoranfrage stellen ?

Mit einer Bauvoranfrage (§ 73 der Nds. Bauordnung)
konnen Sie erfragen, ob ein Grundstiick in einer
bestimmten Weise bebaubar ist. Dies ist immer dann
von Interesse, wenn es keinen Bebauungsplan gibt, der
hierzu verbindliche Festsetzungen trifft.

Aber auch, wenn Sie von Festsetzungen eines
Bebauungsplans abweichen wollen, ldsst sich iiber eine
Bauvoranfrage kldren, ob hierfiir eine Befreiung in
Aussicht gestellt werden kann.

In einem Bauvorbescheid werden Ihre Fragen — im
Gegensatz zu miindlichen Auskiinften der zustdndigen
Sachbearbeiter — verbindlich beantwortet. Dieser bindet
die Genehmigungsbehdrde fiir die Dauer von drei
Jahren an diese Entscheidung. Ein innerhalb einer Frist
von drei Jahren nach Erteilung des Bauvorbescheides
gestellter Bauantrag kann also, sofern er der Voranfrage
entspricht, nicht abgelehnt werden.

Vorteile:
Die Anfrage ist formlos, Sie brauchen keinen
Architekten, miissen nicht Eigentiimer sein.

Ganz wichtig:

Eine Bauvoranfrage ist nicht priiffihig, wenn die
Fragestellung abstrakt ist (Beispiel: Ist dies
Grundstiick bebaubar?). Die Frage der Bebaubarkeit
ist immer nur fiir ein_konkret benanntes Bauvorhaben
zu beantworten.

Was miissen Sie tun:

e Ein formloses Anschreiben ,,Bauvoranfrage™ an
die Gemeinde schicken.

® Das Vorhaben genau beschreiben, also etwa:
»Geplant ist die Errichtung eines freistehenden,

eineinhalbgeschossigen Einfamilienhauses mit ca.

... m* Grundfldche."

® Das Anschreiben muss eine Fragestellung
enthalten, z.B. ,,Ist dies Vorhaben planungs-
rechtlich zuldssig? oder ,,Wird fiir dieses
Vorhaben eine Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erteilt?*

® Der Bauvoranfrage muss ein Lageplan beigefiigt
sein, in dem das geplante Vorhaben an dem
zukiinftigen Standort mafstdblich eingezeichnet
ist. Am besten geeignet sind hierfiir Plane im
Malstab 1 : 500 oder 1 : 1.000.

Alle Unterlagen reichen Sie bitte bei der Gemeinde
Isernhagen ein. Da die Gemeinde nicht selber
Genehmigungsbehorde ist, wird IThre Bauvoranfrage
zustdandigkeitshalber zur Priiffung an die Region
Hannover (Bauaufsicht) weitergeleitet. Von dort
erhalten Sie dann auch eine Eingangsbestétigung und
spéter den sogenannten Bauvorbescheid, dieser ist
unabhéngig von der Entscheidung gebiihrenpflichtig.
Allerdings muss die Gemeinde auch selbst Stellung
nehmen und entscheiden, ob sie dem Vorhaben ihr
Einvernehmen erteilt.

Es empfiehlt sich, bei komplizierten Fragen zunéchst
einmal die Sachbearbeiterinnen und Sachbearbeiter bei
der Gemeinde Isernhagen bzw. bei der Region
Hannover personlich anzusprechen.

Weitere Informationen erhalten Sie:

im Bau- und Planungsamt der Gemeinde
[sernhagen

Bothfelder Strafle 3 3, 3 0916 Isernhagen
Tel.: 0511 6153-4611 und -4612

oder

bei der Region Hannover, Bauaufsicht,
Holtystr. 17, 30169 Hannover

Tel: 0511 616- 225 87 und

Tel.: 0511 616-225 85






